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75301, Harju maakond, Rae vald,
Jiri alevik

Rae vald Peetri alevik Vana-Tartu mnt 79A
biiroohoone Kinnistu kasutusloa menetlusest

Olete teavitanud Transpordiametit, et seoses Harju maakonnas Rae vallas Peetri alevikus Vana-
Tartu mnt 79 A (65301:001:1479) kinnistu biiroohoone (EHR kood 120533351) kasutusloa eelndu
(menetlus nr 395308) korduva kooskolastamata jatmisega kogute haldusmenetluse otsuste
tegemiseks tdiendavaid andmeid. Kinnistul kehtib Allika detailplaneering.
Kirjas selgitate, et huvitatud isik on vélja tootanud alternatiivse lahenduse sademevete juhtimiseks
riigitee kaitsevoondisse ja riigitee teekraavi, mis Transpordiameti hinnangul pdhjustab tee
kaitsevoondis veereziimi muutusi ning on vastuolus EhS § 72 1g 1 p 5 séttega.
Eeltoodust ldhtuvalt poordute Transpordiameti poole arvamuse saamiseks kahele ettepanekule:
1. sademevete juhtimiseks piiratud mahus 10 /s riigitee kaitsevoondisse ja riigitee alusele
maale kasutades vahemahutit ja
2. huvitatud isik tellib enda kulul sdltumatu ekspertiisi hindamaks tehniliselt vee-reziimi
muutust ja voimalikke lahendusi sademevee juhtimiseks.
Kirjas juhite tdhelepanu asjaolule, et kuna detailplaneeringu jargselt on kasutusloast huvitatud isik
valmis vélja ehitama kinnistule juurdepdésuks riigitee 11330 Jarvekiila-Jiiri km 5,02 ristmiku,
palute kaaluda alternatiivse sademevee lahenduse lubamist riigitee kaitsevoondisse. Olete
seisukohal, et koostdd antud kiisimuses ja vastastikuste jareleandmiste tegemine tagaks molema
osapoole huvide arvestamise ning aitaks menetlust sujuvamalt 14bi viia.

Hindame Teie soovi teha koost66d asjaolude vilja selgitamiseks. Vastuseks ettepanekutele toome
iilevaatlikult vélja mdned olulised punktid koos pdhjendustega, tuginedes lisades toodud
asjaoludele jargmiselt. Vastused ettepanekutele on toodud punktides 10 ja 11.

1. Riigitee kaitsevoondisse sademevete juhtimine on vastuolus EhS § 72 Ig 1 punktiga 5 ja
Transpordiameti iildiste pohimdtetega. Eeltoodud sétet ja pohimdtteid on rakendatud
kehtivas Allika detailplaneeringus ning planeeringualale jddval Vana-Tartu mnt 76
kinnistul.

2. Meile teadaolevalt, on Vana-Tartu mnt 79 A kinnistu bliroohoone ehitusluba viljastatud
2007.a., kuid Transpordiametit ei olnud kaasatud ehitusloa eelndu menetlusse. Ehitusloa
aluseks olev projekt (koostaja V.Sova ,,Biiroohoone muudatusprojekt. Vana-Tartu mnt 79a
Peetri kiila Rae vald*) arvestas kehtiva detailplaneeringuga.

3. Huvitatud isik tootas vilja 2021.a. detailplaneeringut mittearvestava alternatiivse
sademevete lahenduse projektiga (Remondimees OU t66 nr 2021-06 ,,Arihoone
timberehituse projekt, millega soovis muuta ehitusloa aluseks olevat projekti.
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Lahendusega néhti ette sademevete juhtimine riigitee kaitsevoondisse ja riigitee alusele
maale.

Projekti ei esitatud Transpordiametile kooskolastamiseks, mis ilma Transpordiametilt
nousolekut kiisimata (EhS § 72 1g 1 p 5) ja heakskiitu saamata (EhS §70 Ig 3) on
ebaseaduslik lahendus.

Saime lahendusest teada kasutusloa eelndu menetlusse kaasamisel 2024.a. ja oleme teinud
omalt poolt kdik vdimaliku, et kasutusloa taotluse esitaja saaks koheselt info riigi
rahvusvahelise pohimaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa kaitsevéondis
kehtivatest piirangutest ja Transpordiameti pdhimotetest ja projektis esinevatest
puudustest, mis on olnud pikka aega takistuseks kasutusloa vélja andmisel. Teemasid
oleme selgitanud muuhulgas kirjadega 7.1-224145-2 11.01.2024 (lisa 1) ja 7.1-225145-4
09.01.2025 (lisa 2), kirjad manuses. Oleme nii 14bi ehitisregistri kui ka otsesuhtluses
huvitatud isikule selgitanud lahenduse vastuolu detailplaneeringuga, vastuolu
ehitusseadustikuga sademevete juhtimisel riigitee kaitsevoondisse ja riigitee alusele maale
ning meie seisukohtadega. Koostdoona oleme palunud huvitatud isikul védlja tuua need
asjaolud, miks ei ole voimalik 1&htuda detailplaneeringus toodud sademevete lahendusest.
Huvitatud isik on iihe pohjusena avaldanud, et detailplaneering on vananenud ja selle
sademevete lahendust ei ole voimalik enam ellu viia. Meile teadaolevalt on Vana-Tartu
79b kinnistu projektis osutunud vdimalikuks lahendada sademeveed vastavalt kehtivale
detailplaneeringule olemasolevasse sademeveekanalisatsiooni.

Pollumajandus- ja Regionaalministeeriumi ja Riigikohtu poolt 1&bi viidud koolitustes on
riigiametitele rohutatud, et detailplaneering on avalik kokkulepe, mis on aluseks ehitusloa
viljastamisel ja seda pohimotet tuleb kindlalt jargida.

Kui detailplaneering on vananenud, tuleb projekteerimistingimuste menetluste kaudu
asuda tingimusi tdpsustama. Menetlusse kaasamisel oleksime saanud selgelt oma
seisukoha vilja tuua.

Huvitatud isik on teise olulise ajaoluna toonud vélja, et on 2021.a. projekti muudatuse
koostamisel sademevete juhtimiseks ldhtunud Elveso AS antud tehnilistest tingimustest
VK-TTO038 (10.03.2021 nr 4-11/390-1, lisa 3 toodud manuses).

Tingimustega tutvumisel paraku selgus, et Elveso AS tehnilised tingimused ei késitle
sademevete juhtimist ja viitamine Elveso AS tingimustele sademevete lahenduse
koostamisel on olnud eksitav. Kiill aga on Elveso AS andnud tingimusliku kooskdlastuse
Remondimees OU tddle nr 2021-06 ,,Arihoone iimberehituse projekt. Trasside plaan®, mis
on kasutusloa aluseks olev projekt ja milles sademevesi juhitakse riigitee kaitsevoondis
paiknevasse kraavi ja riigitee alusele maale ilma Transpordiameti kooskdlastuseta.
AS FEleveso kooskdlastas sademevete lahenduse tingimuslikult esitades tingimuse
vooluhulga piiramiseks kraavi: ,,...Kinnistult drajuhitava sademevee vooluhulk piirata De
110 isevoolse torustiku libilaskevoimega (max 9 l/s). Hetkel liheb kraavi de 315 toru*. (Vt
Lisa 4 kooskolastuse viljavote allpool). Oluline on vilja tuua, et tingimusliku
kooskdlastusega ei ole kasutusloa aluseks olevas projektis arvestatud.

Selgitame, et Elveso AS mistahes kooskolastuse andmine ei kehti ilma Transpordiameti
ndusolekuta. Lisaks tuleb tunnistada, et kui Eleveso AS tingimusliku kooskdlastusega ei
ole kasutusloa eelndu projektis arvestatud, on ka Elveso AS kooskdlastus tiihine.
Kasutusloa taotleja ei ole kaalunud sademevete kditlemist oma kinnistu piires, mis peab
olema esmane pohimdte sademevete lahendamiseks nagu on néiteks lahendamas
naaberkinnistu Vana-Tartu 79 kinnistu (65301:001:2645).

Vastuseks ettepanekutele 1 ja 2 toodule. Nousoleku andmine rahvusvahelise pdhimaantee
nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa kaitsevoondisse ja riigitee alusele maale sademevete
mistahes vooluhulga juhtimine ei ole kooskodlas tee funktsiooniga ning vdoimendaks veelgi
riigitee kattelt ja muldkehast vee drajuhtimise probleeme soltumata sellest, mis jéreldusele
joutaks eksperthinnangus. Rahvusvahelise pohimaantee funktsioon on pealinna
ithendamine {ileeuroopalise teedevorguga. Transpordiametil on kohustus tagada teele
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sobiv arenguperspektiiv. Nagu ka Rae Vallavalitsusele on teada, on piirkonnas sademevete
juhtimine avatud kraavidega suureks probleemiks ja me ei saa vitta kohustusi arenduste
sademevete lahendamisel. Lahtudes tee funktsioonist, tee avalikust huvist ning kdikidest
edastatud asjaoludest, ei kaalu erahuvi iiles avalikku huvi ning me ei saa sademevete
juhtimisele riigitee kaitsevoondisse ndusolekut anda. Samuti ei tulene vordse kohtlemise
pohimottest loast huvitatud isikule Gigust ndouda vallavalitsuse ebadige praktika (st
detailplaneeringut eirava sademevete lahenduse lubamine, ilma et oleks kaasatud
Elveso AS ja Transpordiamet ja/voi tdidetud nende asutuste nouded) jatkamist voi
laiendamist: oleme kasutusloa menetluse kdigus tuvastanud puudujddgi eelnevas
loamenetluses ning peame vajalikuks likvideerida puudujddk (st poorduda tagasi
detailplaneeringu lahenduse juurde), mitte laiendada meie jaoks perspektiivselt suurenevat
probleemi.

Ristmiku véljachitamise osas anname teada, et Transpordiamet (endine Maanteeamet,
endine Harju Teedevalitsus) on kooskolastanud 25.11.04 Allika detailplaneeringu mitme
tingimusega, sh ,,Ristmiku mootmed ja laiendid tdpsustuvad teeprojektiga™ (vt Lisa 5
viljavote allpool).

Oleme seisukohal, et tegemist on detailplaneeringu kohustusega planeeringulahenduse
elluviimiseks, mille elluviimise kohustus on arendaja(te)l enne ehitusloa saamist mistahes
hoonele, kes saavad juurdepéésu riigiteelt.

Eeltoodust ldhtuvalt oleme EhS §99 lg 3 alusel esitanud nduded ristmiku ehitamiseks
13.12.2021 kirjaga nr 7.1-12127247-2 ja huvitatud isikule edastanud 09.01.2023 kirjaga nr
7.1-123571-1 lepingu allkirjastamiseks, mis annab diguse ehitada riigitee alusel maal.

Peame vajalikuks hoida kinni detailplaneeringus riigiteele kehtestatud pdohimdtetest, mille
kohaselt tuli taotleda riigitee ristmiku iimberehituseks Transpordiametilt nduded ja juhtida
sademeveed torustiku kaudu sademevete kanalisatsiooni. Ristmiku leping on huvitatud isiku kies
allkirjastamiseks. Oleme valmis kasutusloa kooskolastama peale seda, kui sademevete
drajuhtimiseks on leitud riigiteede viline lahendus ning ristmik on vilja ehitatud.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhataja

planeerimise osakonna kooskolastuste tiksus

Lisa 4: Viljavote AS Elveso tingimuslikust kooskdlastusest
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From: Age Stimmer <age stimmer@elveso.ee>

Sent: teisipdev, 15. juuni 2021 10:19

To: Janek Task' <janek@remondimees.ee>; Peeter Puskarjov <Peeter@elveso.ee>
Ce: ELVESO Info <Info@elveso.ee>; 'Marek Puidak' <mpuidak@gmail.com>
Subject: RE: Peetri alevik, Vana-Tartu mnt 79a tehnilised tingimused, 4-11/390

Tere,

Méned markused lahendamiseks:
1. 1 korruse plaani pole. Naidata veesisend ja VM asukoht.

2 Lisada seletuskirja: Kinnistusiseste VK rajatiste (sh veemoddusdlme) ehitamisel pidada kinni AS ELVESO

nouetest.
3. Sademeveesiisteemidega arajuhitav vooluhulk (ka tippvooluhulk) peab olema vastavalt kehtiva Ghisveevargi ja
-kanalisatsiooni arengukavale minimaalne. Kinnistult &drajuhitava sademevee wvooluhulk pirata De 110
o

isevoolse torustiku labilaskevdimega. (max 9 I/s).
Hetkel laheb kraavi de 315 toru.

4. Seletuskirja lisada: sademevee juhtimine/imbumine iihiskanalisatsiooni on keelatud.
Lugupidamisega

Age Stimmer

VK teenistuse tehniline spetsialist
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Lisa 5: Viljavote Allika detailplaneeringu kooskdlastusest:

KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL [Leht 3

Objekt PEETRI KULA ALLIKA KINNISTUTE PIRKONNA DE TAILPLANEERING 150 nr 3r3 staad DP
1 | TALLINNA 6-1/2107, 26.10.2004 On labi vaadatud, markusteta Onginaalkaus!, kooskdlastusieht
TERVISEKAITSETALITLUS Ela Petermann
HARJUMAA OSAKOND
2 | ELION ETTEVOTTED AS 3127357, 21.10.2004 Kooskdlastatud Onginaalkaus!, kooskdlastusieht
Arvo Sepp
3 | HARJU TEEDEVALITSUS 618, 25.11.04 Kooskdlastatud Orniginaalkausl, kooskdlastusieht
Erkki Mikenberg

Tingimustel: 1. Risimike madtmed ja laiendid
tapsustada teeprojekliga
2. Riigimaantee teemaale ehitusioa taotlemisel

esitada vastav projeki koos ehitusaegse
likluskorralduse projektiga

4 HARILMAA Kaiar | aus Orininaslkaus?

Krista Einama
58627026, Krista.Einama@transpordiamet.ee
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